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nala la sab-hipoteca constituida por el Banco, el cual
no tiene facultades para sustraer una parte de la masa
total de los bienes hipotecados 4 su favor, 4 la garantia
general que todos ellos prestan por ministerio de la
ley 4 la masa total de las cédulas hipotecarias emitidas
6 que se emitieren en su representacién sub-hipote-
cando especialmente, como ahora lo hace, una parte
de aquelios en garantia de un determinado ntimero de
cédulas, acto que es contrario 4 la naturaleza de las
instituciones bancarias de crédito territorial y 4 lo
prescripto en los articulos 206 y 208 del O6digo de
Comercio. Y no pareciendo subsanable el expresado
defecto, no es tampoco admisible la anotacién preven-
tiva”.—Resultando : que Don R. Ulqiano Oolén, como
apoderado sustituto del Banco Territorial y Agricola,
interpuso el presente recurso gubernativo, en solicitud
de que se dejara sin efecto la anterior nota, alegando
que los motivos en que esta se funda son de un caracter
general que lo mismo afecta & las sub-hipotecas refe-
rentes & las fincas radicadas en el distrito de Ponce que
& las demés que se establecen en la escritura de 1? de
Septiembre de 1896 y en las cuatro emisiones auterio-
res, siendo muy de extranar, por tanto, que ninguno
de los Registradores de Arecibo, Humacao, Mayagiiez,
San Germé4n y Guayama, en cuyos distritos radican
otras fincas sub-hipotecadas por el Banco, se haya
apercibido de la nulidad que el de Ponce atribuye 4
esas sub-hipotecas, ni de la incapacidad de aquel para
sub-hipotecar los bienes hipotecados & su favor ; que es
absurdo el razonamiento del Registrador de que al
constituirse una hipoteca especial sobre bienes deter-
minados para mayor garantia de una obligaci6n, en
vez de aniadir 6 sumar 4 esta mas seguridades, se le
resten 6 sustraigan segregando los bienes hipotecados
de la garantia general que sobre todos los del deudor
tenfa el acreedor por ministerio de la ley ; que el Banco
sub-hipotecando especialmente un determinado nimero
de las hipotecas que tiene &4 su favor por varios prés-
tamos que ha hecho en garantia de las cédulas hipote-
carias de la quinta serie que ha emitido en representa-
ci6n de esos mismos préstamos, no ha efectuado, como
supone el Registrador, un acto contrario & la natura-
leza de las instituciones bancarias de crédito territorial
y & lo prescripto en los articulos 206 y 208 del O6digo
de Comercio, puesto que el primero nada dice con
relaci6n al punto de que se trata, limitdndose & con-
eignar la facultad de los Bancos de crédito terntorial
emitir cédulas hipotecarias por una suma igual al
importe total de sus préstamos scbre inmuebles, fa-
cultad & que se ha ajustado el Banco que representa el
recurrente no excediéndose en sus emisiones del total
de sus préstamos hipotecarios ; y en cuanto al segundo
articulo, aquel no ha hecho mas que cumplirlo riguro-
samente, toda vez que para garantizar las cédulas de
su quinta emisién ha afectado especial y singularmente
A su pago los mismos préstamos y créditos en cuya
representacién se emitieran dichas cédulas, y que con-
cretamente se determinan en la escritura presentada
en el Registro con toda la expresién y detalles que
exije la Ley Hipotecaria para que pueda tener eflcacia
la hipoteca especial y no general 4 que se refiere el
primer inciso del citado articulo 208 del Oédigo de
Oomercio, ostentando el Registrador un desconoci-
miento que no puede en él suponerse de la naturaleza
y estructura de las instituciones de crédito territorial ;
pues de su argumentacién psrece deducirse una de dos
conclusioues ignalmente erc6neas : 6 que, en su sentir,
la Administracion del Banco no ha podido ni puede
sub-hipotecar una parte de los bienes hipotecados & su
favor, 6 que ni puede ni debe otorgar esa sub-hipoteca
por ser completamente inGtil é innecesaria en tanto
que por el ministerio de la ley la masa total de bienes
hipotecados & su favor esté ya afecta 4 la seguridad de
la masa total también de las c¢édulas hipotecarias emi-
tidag y que emitiese; que ambas conclusiones parten
de un supuesto completamente inexacto, cual es el de
exigir 6 deciarar el repetido articulo 208 del Codigo de
Comercio una cosa distinta de la gue realmente de-
clara, pues dicho articulo vo dice que todas las cédul s
hipotecarias emitidas por un Bauco territorial asi como
sus eupones y primas tendrdn por garantia especial y
preterente todos los eréditos y préstamos & favor del
Banco 6 Uompaiia que las haya emitido, ni podria
deecir tal cesa por no ccmpadecerse con esa especialidad
los términos geue:ales que se atribuyen & aquella de-
claracion ; que lo que dice es lo que ha hecho la
Administracién del Banco y lo fiuico que es practi-

cable y es'é en armonia con los principios generales
del derecho civil y Jas prescripciones particulares del
Oédigo de Comercio y de la Ley Hipotecaria a saber :
que las cédulas hipotecarias de cada emision que hi-
ciere el Banco, a+{ como sus intereses y primas, tendran
por garantia preferente, afecta especial y sivgularmens
te & su pago, no todos lus crt.'d;tos y préstamos 4 tgvor
de] Barco que las haya ewitido, eu cuyo caso dejarfa
de existir la especialidad y singularidad, sino los cré.
ditos y préstamos en cuya representacién hubiesen sido
oreadas dichas cédulas, que son las concretamente de-
terminadas en cada uvuas de las escrituras de emision
que ha formalizado el Bauco, cumpreygliéuduue que,
despues de haber hecho éste cuatio €misioncs eu cada
una de las cuales ha atfectado espeqlglmeute al pago
de las cédulas respectivamente ewitidas los c16ditos
hipotecarios en cuya representacién se hicieran esas
tmi,ioneg' Do era l.osib!e que biciera qua quinta pi
otras pusteriores constituyendo primera hipoteca sobre
bienes 6 derechos recles ya bipotecados en las anterio-

cuanto & la inutilidad que supone de la escritura de
sub-hipoteca, pues no basta gue el articalo 208 del
O6digo de Comercio diga que 'as cédulas hipotecarias,
sus cupounes y premios tendrAn por garantfa, con pre-
ferencia 4 todo otro acreedor G obligacién, los eréditos
6 préstamos en cuya representacién las haya creado el
Banco, quedando en consecuencia afectos especial y
singularmente & su pago esos mismos préstamos y
crélitos, pues para que la prescripcién de dicho arti-
calo surta sus efectos se requiere ademés, la constitu-
ci6n é inscripeién de esa hipoteca especial, con arreglo
& los preceptos de la Ley Hipotecaria, sin lo cual, tal
hipoteca no tiene valor alguno en ' perjuicio de tercero,
no ya solo segn dicaa Ley, sino tambien segén el
Cédigo de Oomercio que en su articulo 17 declara ob!li-
gatorio para las sociedades que se constituyan con
arreglo al mismo, la inscripcién en el Registro mercan-
til, en su articulo 21, no solo ordena que sean objeto
de dicha inscripcién las escrituras de las mencionadas
sociedades, sino tambien las emisiones que hicieren
éstus de acciones, cédulas y obligaciones, y en su arti-
culo 23 prescribe que las inscripciones de las obliga-
ciones 6 cédulas nominativas 6 al portador, cuyas
garantias consistan en hipotecas de inmueble: para
que puedan efectuarse es indispensable que la escritura
de emisién se presente en el Registro mercantil, des-
pues de inscribirla en el de la propiedad, disposicion
perfectamente acorde con la del articulo 39 del Re-
glamento de dicho Registro, segin el cual, para ins-
cribir cualquiera emisién de acciones, cédulas @ obli-
gaciones, & cuayo pago se declaren afectos bienes in-
muebles (como sucede exactamente con la quinta emi-
8i6n de cédulas hecha por el Banco territorial y agrf-
cola) es sndispensable que se preseunte la correspondiente
escritura pfiblica ya inscrita en el Registro de la pro-
piedad ; y finalmeute que el Registrador se ha exced.do
en la facultad de calificar, pues si bien el articulo 18
de la Ley Hipotecaria le atribuye dicha facultad, es
solo respecto de la legalidad de las escrituras cuya
inscripcin se pretenda y de la capacidad de los otor-
gantes, y por lo que resulte de las mismas escrituras;
pero nunca salibndose de esos limites para busecar
defectos imbginarios, fundados en teorias tan origina-
les como las que se aducen en la nota recurrida, —
Resultando: que unidos al expediente, &4 peticién del
Registrador, un ejemplar de los estatutos de! Banco y
otro de las célu'as emitidas por el mismo, evacub6 aquel
el informe reglamentario, en el ocual sostuvo la
procedencia de sa nota, para lo que, despues de resefar
los inconvenientes del crédito hipotecario comdun, para
evitar los cuales se han creado las instituciones de
crédito territorial y de hacer la historia de éstas, fij6
su concepto y las bases en que descansa, que son,
segGno ei informante, la separacién del crédito y de la
hipoteca constituida en su garantia por estar el ejercicio
de las acciones persecutorias de la finca hipotecada
en poder de una persona y en el dominio de otra la
garantia hipotecaria ; la movilizacién del crédito, pues-
to que las cédulas hipotecarias convierten la hipoteca
en una verdadera prenda que se trasmite de mano en
mano y es la garantia de que el crélito, 6 sea el im-
porte de aquellos y de sus intereses ha de ser puntual-
mente satisfecho en las épocas de sus vencimientos;
y la creaci6n de la hipoteca colectiva, como conse-
cuencia de las anteriores bases, impuesta sobre la
totalidad de los bienes hihotecados y que se hipoteca-
ren en lo suzesivo a favor de las asociaciones de erédito
territurial, en saguridad do la totalidad de las cédulas
emitidas 6 que se emicdieren en su representacién por
dichas asociaciones, verdaderos agentes intermediarios
que sirven las relacioues que median entre el crédito
y la garantia, alegando: que con estos priucipios ¢stén
conformes los estatutos del Credit Foncier de Francia,
los d-1 Banc, Hipotecario d» Espana y los del Banco
‘Yerritorial y Agricola de Puerto-Rico, cayo articulo
48 del Gltimo citado al decir que *‘‘el Banco emitic4 en
representacién de los préstamos hipotecarios, obliga

ciones cou interés que tendridn el nombre de cédulas
hiposecarias y por garantia la masa de los bienes hipo-
tecados & favor del mismo Banco”, declara paladiua-
mente que las cédulas hipotecarias son la representa-
cién de las hipotecas constituidas & favor del mismo
Banco, sus partes fraccionarias novilizadas, trasmiti-
das de mane 4 mano y convertidas en prenda para
los efectos de la eirculacién y del cambio, un pedazo,
en fiu, del suelo movilizado y de manc en mano trans-
ferida ; que como instrumentos de la circulacién y del
cambio, las cédulas hipotecarias representan, pues en
el juego de las instituciones de crédito te ritorial, el
mismno papel que las escrituras de cesién de cré litos
hipotecarios en las combinaciones del crédito privado,
por que asf como los particulares transfleren sus hipo-
tecas mediante el otorgamientv de la escritura de
cesidn y su inscripcién en el Begistro, el Banco Lrans-
fiere las suyas mediante la entrega de las cédulas que
las representau sin necesidad de otro requisito, segdn
lo disponen las Leyes y los estatutos que regulan las
instituciones de Orélito territorial, de coufurmilal eon
la doctrina del articuio 1803 de la hipoteca, y con el
sentido general del articulo 82 de |a misma Ley, en
cuya doctrina estd inspirada la resolucién de esta
Sacoi6n de 31 de Diciembre de 18Y5; que desds eate
punto de vista s€¢ nota caan extraordinario y raro es
el acto ejecutado por el Banco, origen de este recurso,
por que siendo las (édulas partes fraccionadas de las
hipotecas constituidas por los deudores del Banco,
éste Lha venido & constituir sobre ellas una Sub-hipoteca

Fe j que no estA menos equjyesado el Reglstrador enJ

en garantia de la bhipoteca misma sub-bipotecads;
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que los estatutos de que antes se ha hocho mérito y 1la
Ley de 2 de Diciembre de 1872 vi2nea tambien & declarar
que la hipoteca rapresentads por las céiulas no es la
hipoteca especial y determnida del derech» comfin
que se constituye en seguridad de una determinada
obligacién sobre una cierta y determinada finea, sino
uoa hipoteca colectiva cons‘ituida sobre el conjunto
de los bienes hipotecados al Banco, sent4ndose en
todos aquellos estatutos el principio de la correlaci6a
fnt ma que debe existir entre el moatante de las cédu-
las y el de las hipotecas por ellas representaia, esta-
bleciéudose tales reglas referen es al rsembolso anti-
cipado de los préstamos y 4 la amoriizacién de las
cédulas, que no dejan duda alguna del carfcter colec-
tivo de la hipoteca constituida en seguridad de éitas,
pues, si asi no fuere, en el caso de reembolsos antici-
pados, habia necesidsd de recoger las células que
tuvieran la garantia especial de las hipotecas que han
de ser canceladas por consecuencia de dichos reembold
808 ; y asf el articulo 50 de los estatutos del Banco de
Paerto-Rico dice: que la amortizacién de las células
tendr4 Jugar 4 vencimiento fijo 6 por via de sorteo, se~
gGu lo permitiesen los recursos del establecimiento, 6
sea el importe de las cantidades cobradas 4 los deudores
por intereses y amortizacion y por consecuencia de los
reembolsos anticipados de los préstamos, donde se vé
claramente que la masa total de los bienes hipotecados
al Banco garantiza 1a masa total de las cédulas puesto
que el total importe de los créditos se invierte en la
amortizacién por sorteo de la masa total de las cédulas
emitidas en su representaci6n, notfndose esto més
facilmente todavia cuando se considera el caso desde
el punto de vista del articulo 51 de dichos estatu

porque en él se declara que, en caso de reembolsos
anticipados, el Banco deber4 retirar de la circulacién
un nGmero de cédulas por un valor igual al de las
sumas reembolsadas, & no ser qne invierta inmediata-
mente dicbas sumas en nuevas hipotecas, sin que se
diga, porque no seria posible hacerlo de hecho ni de
derecho, cuales han de ser las cédulas retiradas de Ia
circulacién, puesto que solamente el sorteo es el que
ha de declararlo; que el caracter colectivo de éstas
hipotecas lo declara también la manera de funcionar
de los Bancos, toda vez que la amortizacién de las
cédulas se hace llevando al scervo comfin en capital é
intereses el importe de todos los cré litos reembolsados,
de los que conotituyeron antes y de los que se consti-
tayeron despues de cada una de las emisiones, pues
que todas sirven para seiialar el ndimero de células
que han de entrar en sorteo, del que no quedan ex-
cluidas ni las emitidas antes ni las que ere emitieron
después de los créditos cobrados 6 anticipadamente
reembolsa los, siendo por tanto la hip teca represen-
tada por las céiulas una hipoteca coleciiva, segdn lo
declara el nGmero 1?2 del articulo 48 de |03 es‘atutos
del Ba co Territorial al decir que aquellas tienen por
garantia la masa total de los bienes hipotecados & favor
ael Banco; que los expresados estatutos establecen la
separacién del erédito y de la hipoteca ; que las cé lulas
no son més que hipotecas movilizadas y convertidas en
prenda para los efectos de la circulac'én y del cambio,
Y, 8i biea es regla del dereclio comdn hipotecario que
80lo el acreedor 6 tenedor de la hinoteca complete el
ejercicio de las acciones para hac-=rla efactiva, lo con-
trario sucede en las iustituciones de cré lito territorial,
porque los tenedores de las células, esto es, los asrea-
deres hipotecarios de los deudores del Banco no tienen
accién alguna directa contra esta, declarAndolo asi el
articulo 31 de la Ley de 2 de Diciembre de 1872, por la
cual se cre6 el Banco Hipo'ecario de Espaia, y el arti-
culo 100 de los estatutos de esta Sociedad, sienio de la-
mevtar que dicha disposiciébn se haya omitido en los
estatutos del Banco Territorial y Agrizola de Paerto-
Rico, sin duda por eonsiderarlo inneceaario por estar el
caso previsto eu el articulo 27 del O61igo de Oomercio ;
que éste en sus articulos de 119 al 211 establece de una
manera explicita las bases fundamentales en que des-
cansan las instituciones ban arias de cré lito territorial
y la correlacién fn ima que debe existir eantre los
préstam)s y las células emitidas y el caricter repre-
seutativo que estas tienen de las hipotecas y su cusalidad
de blenes inmuebles como efectos al portador; que
por lo expuesto queda demostrada la procedencia de la
calificacion hecha de Ja escri ura de sub-hipoteca otor-
gada por el Banco, la cual es nula, al tenor de lo
establecido en el articulo 4° del Obdigo OQivil, por
haberse ejecutado el acto en contravencién de lo
dispuesto en las leyes; que, habiendo c)nstituido el
Bauco una sub-hipoteca sobre varias hipotecas consti-
tai‘as & su fivor, en seguridad de uuna emisién de
c¢lulas por valor todas ellas de 500.000 pesos y
respondiendo aquellas del conjunto total de la masa
de estas garantizadas por la sub-hipot sca, de mo lo que
cada cédula tiene una garantia indivisa proporcional &
su valor sobre todos y cada uno de los créditos sub-
hipotecados, puesto que éstos lo han sido en segaridad
total de la total masa de las cédulas gariutizadas uo
poirfa el Banco hacer en lo sucesivo modificacién
alguua en ning@n crélito hipotecario sub-hipotecado
sin contar ¢on todas y cada una de las cédulas en ellg;
interesadas; por lo que, aun cuando la msucionada
escrituca de sub-hipoteca no fuese nula, deberfa conai-
derdrsele cowo un acto contrario 4 la naturaleza de lag
instituciones Lancarias de crédito territorial poes e}
Baoco no podrd cobrar sus créditos ni 4 los deudores
morosos nl 4 los que quieran reembolsar antie pads-
mente sus débitos, mientras que no obteuga de los
Tribunales de Justicia la declaracién de nalidad de |ay




